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เอกสำรแนบ 4 หน้ำ 1 

เอกสารแนบ 4 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาบริหารจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

(1) สรุปสาระส าคัญของสัญญาบริหารจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ส าหรับบริการด้านการจัดการทั่วไป 

คู่สัญญา 1. บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จ ำกัด (“บริษัท”) และ  

2. บริษัท บูทิค คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 

(บริษัทและผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ในเอกสำรแนบนี้จะรวมเรียกว่ำ “คู่สัญญา”) 

ค านิยาม หำกไม่ได้ระบุไว้เป็นอย่ำงอื่น ให้ใช้ค ำนิยำมที่ได้ก ำหนดไว้ในส่วนค ำจ ำกัดควำม อภิธำนศัพท์

เฉพำะ และอักษรย่อของหนังสือชี้ชวน 

วัตถุประสงค ์ บริษัทเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในอำคำร “ซัมเมอร์พอยท์” ซ่ึงต้ังอยู่ ณ เลขที่ 7 ซอยสุขุมวิท 

69 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร ต้ังอยู่บนที่ดินมีโฉนดเลขที่ 4075 

เลขที่ดิน 6125 หน้ำส ำรวจ 219 แขวงพระโขนง เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร ประเทศ

ไทย  

บริษัทมีควำมประสงค์ที่จะว่ำจ้ำงผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือรับบริกำรบริหำรทรัพย์สิน 

บริกำรด้ำนกำรด ำเนินงำนและบริหำรงำนทั่วไปจำกผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมเง่ือนไขและ

ข้อก ำหนดต่ำง ๆ ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับทรำบว่ำ กำรด ำเนินกำรเกี่ยวกับทรัพย์สินของโครงกำรซัมเมอร์ 

พ้อยท์ (“โครงการฯ”) จะอยู่ภำยใต้ขอบเขตที่ก ำหนดไว้ในหนังสือชี้ชวน เอกสำรแนบท้ำย 

รวมทั้งเอกสำรอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรระดมทุนโดยกำรเสนอขำยโทเคนดิจิทัลตำมโครงกำร

โทเคนดิจิทัลเพ่ือกำรลงทุนซัมเมอร์พ้อยท์ (“โครงการโทเคนดิจิทัล”) 

โครงการ  พ้ืนที่ในอำคำร “ซัมเมอร์พอยท์” ซ่ึงต้ังอยู่ ณ เลขที่ 7 ซอยสุขุมวิท 69 แขวงพระโขนงเหนอื 

เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร ต้ังอยู่บนที่ดินมีโฉนดเลขที่ 4075 เลขที่ดิน 6125 หน้ำส ำรวจ 

219 แขวงพระโขนง เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร ประเทศไทย  

ระยะเวลาบริหารจัดการ 3 ปี (“ระยะเวลาบริหารจัดการ”)  

กำรขยำยระยะเวลำหรือกำรต่อสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ฉบับใหม่  

จ ำเป็นจะต้องได้รับควำมยินยอมจำกคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำย 

ค่าตอบแทน ค่ำตอบแทนส ำหรับกำรให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรจัดกำรทั่วไป บริษัทต้องช ำระให้แก่ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์เป็นรำยเดือน เดือนละ 200,000 บำท ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม 

คู่สัญญำตกลงปรับเพ่ิมค่ำตอบแทนส ำหรับบริกำรเป็นรำยปีในอัตรำร้อยละไม่เกิน 3 ต่อปี

ของค่ำบริกำรปีล่ำสุด อย่ำงไรก็ดี หำกอัตรำกำรปรับเพ่ิมค่ำบริกำรสูงกว่ำร้อยละ 3 ต่อปี

ของค่ำบริกำรปีล่ำสุดจ ำเป็นจะต้องได้รับควำมยินยอมจำกคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำย 

ค่ำตอบแทนส ำหรับบริกำรที่ต้องช ำระให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทจะต้องช ำระภำยใน

วันที่ 5 ของแต่ละเดือน 

กรณีที่มีกำรช ำระค่ำบริกำรหรือค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ล่ำช้ำ บริษัทจะต้องช ำระดอกเบ้ียผิดนัดใน

อัตรำร้อยละ 15 ต่อปีของยอดเงินที่ค้ำงช ำระ นับแต่วันครบก ำหนดจนวันที่มีกำรช ำระ

ครบถ้วนและถูกต้อง  

สิทธิและหน้าที่ของ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

1. ในกำรให้บริกำรภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ต้อง 

(ก) ให้ค ำแนะน ำและทักษะที่จ ำเป็นอย่ำงสมควรส ำหรับกำรให้บริกำรภำยใต้สัญญำ

บริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 
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(ข) ปฏิบัติตำมค ำส่ังที่ได้รับจำกบริษัท ซ่ึงถูกกฎหมำยและสมเหตุสมผล 

(ค) ใช้ทักษะและควำมระมัดระวังตำมสมควร 

(ง) ปกป้องและส่งเสริมผลประโยชน์ของบริษัท 

(จ) ปฏิบัติหน้ำที่ด้วยควำมซ่ือสัตย์สุจริตต่อบริษัท 

(ฉ) ปฏิบัติหน้ำที่และภำระผูกพันของตนในลักษณะที่ดีและมีควำมรอบคอบในเชิง

พำณิชย์ด้วยควำมสมเหตุสมผลตำมวิธีกำรและแนวทำงปฏิบัติที่เหมำะสมของ

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์พึงจะท ำ และอยู่ในมำตรฐำนและระมัดระวังตำมสมควร

ส ำหรับกำรปฏิบัติงำนในเร่ืองที่เทียบเคียง 

(ช) ปฏิบัติตำมกฎหมำยที่เกี่ยวข้องทั้งหมด รวมถึงกฎ ข้อบังคับ ค ำส่ัง และแนว

ปฏิบัติอื่นใดของหน่วยงำนที่มีอ ำนำจและเกี่ยวข้องกับโครงกำร และต้อง

ด ำเนินกำรแก้ไขเยียวยำกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำย กฎระเบียบ หรือค ำส่ังอื่นใดที่

เกี่ยวข้องกับกำรให้บริกำร และ  

(ซ) ว่ำจ้ำงบุคลำกรที่มีควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรอย่ำงเหมำะสม เพียงพอ และ

ปลอดภัย ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะต้องไม่ว่ำจ้ำงบุคลำกรใด ๆ ที่บริษัทคัดค้ำน

โดยมีเหตุอันสมควร โดยกำรว่ำจ้ำงและกำรเข้ำท ำสัญญำ กำรก ำกับดูแล 

ค่ำตอบแทน กำรเลื่อนต ำแหน่งและกำรเลิกจ้ำงบุคลำกรดังกล่ำวจะเป็นควำม

รับผิดชอบของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แต่เพียงผู้เดียว โดยขึ้นอยู่กับขอบเขต

อ ำนำจที่ได้รับกำรอนุมัติ และข้อก ำหนดอื่น ๆ ที่ตกลงไว้ภำยใต้สัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

2. บริษัทตกลงว่ำผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะไม่ต้องช ำระค่ำใช้จ่ำยใด ๆ  ล่วงหน้ำส ำหรับ

กำรด ำเนินโครงกำร  

3. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือบริษัทในเครือใด ๆ ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อำจเข้ำ

ท ำสัญญำ และ/หรือ ข้อตกลงใด ๆ เพ่ือจัดหำบริกำรวัสดุหรือสินค้ำส ำหรับโครงกำร 

โดยเง่ือนไขกำรด ำเนินงำนต้องเป็นไปตำมเกณฑ์กำรแข่งขันอย่ำงเหมำะสม 

4. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับทรำบและตกลงที่จะด ำเนินกำรตำมนโยบำยควำมขัดแย้ง

ทำงผลประโยชน์และนโยบำยกำรใช้ข้อมูลภำยในของผู้ออกโทเคนดิจิทัลและจะด ำเนินกำร

ตำมอย่ำงเคร่งครัด 

5. หน้ำที่ในกำรด ำเนินงำนภำยใต้ขอบเขตอ ำนำจที่ได้รับกำรอนุมัติ  

ในกำรปฏิบัติหน้ำที่และบริกำรตำมสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะต้องด ำเนินงำนภำยในขอบเขตของขอบเขตอ ำนำจที่ได้รับ

กำรอนุมัติ 

6. หน้ำที่ในกำรบริหำรจัดกำรโครงกำรทั่วไปโดยครอบคลุมเร่ืองดังต่อไปนี้ 

(ก) กำรดูแลรักษำทรัพย์สินโครงกำร 

(1) ตรวจสอบทรัพย์สินของโครงกำรฯ อย่ำงสม ่ำเสมอเพ่ือระบุควำมต้องกำรใน

กำรบ ำรุงรักษำและจัดกำรแก้ไขอย่ำงทันท่วงที 

(2) วำงแผนและดูแลกำรบ ำรุงรักษำเป็นประจ ำ (เช่น ท ำควำมสะอำด ควบคุม

แมลง) 

(3) ติดต่อประสำนงำน ซ่อมแซม และปรับปรุงตำมควำมต้องกำรของบริษัท 

(4) ให้ควำมช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉินเมื่อต้องกำรกำรแก้ไขที่เร่งด่วน 

(ข) กำรดูแลผู้เช่ำ (งำนลูกค้ำสัมพันธ์) 

(1) โฆษณำ และจัดท ำแผนกำรตลำดของโครงกำร เพ่ือดึงดูดผู้เช่ำ 
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(2) ตรวจสอบคุณสมบัติผู้เช่ำ รวมถึงกำรตรวจสอบประวัติ และกำรยืนยัน

อ้ำงอิง 

(3) จัดกำรด้ำนกำรเตรียมสัญญำเช่ำ ตรวจสอบกำรย้ำยเข้ำ 

(4) เก็บค่ำเช่ำ และกำรจัดกำรกรณีมีกำรช ำระเงินล่ำช้ำ หรือกำรค้ำงช ำระ 

(5) กำรตอบข้อซักถำม ข้อร้องเรียน และข้อพิพำทของผู้เช่ำ 

(ค) กำรปฏิบัติตำมกฎหมำย 

(1) ตรวจสอบเพ่ือให้มั่นใจว่ำทรัพย์สินของโครงกำรฯ เป็นไปตำมกฎหมำยที่

เกี่ยวข้อง 

(2) ติดตำมข้อมูลเกี่ยวกับกำรเปลี่ยนแปลงกฎหมำย และแนวทำงปฏิบัติที่

เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินของโครงกำรฯ 

(3) ขับไล่ผู้เช่ำในกรณีที่จ ำเป็น ตำมกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง  

(ง) กำรประกันภัยและกำรจัดกำรควำมเส่ียง 

(1) ให้ค ำแนะน ำเกี่ยวกับประกันภัยที่เหมำะสมส ำหรับทรัพย์สินของโครงกำรฯ 

และเจ้ำของทรัพย์สินของโครงกำรฯ 

(2) ตรวจสอบและรักษำนโยบำยกำรประกันภัยส ำหรับทรัพย์สินของโครงกำรฯ 

(3) ให้ค ำแนะน ำถึงแนวทำงปฏิบัติกำรจัดกำรควำมเส่ียงเพ่ือลดควำมเส่ียงที่อำจ

เกิดขึ้นต่อทรัพย์สินของโครงกำรฯ 

(จ) กำรย้ำยเข้ำและย้ำยออกของผู้เช่ำ 

(1) ตรวจสอบกรณีมีผู้เช่ำย้ำยเข้ำและย้ำยออกเพ่ือบันทึกสภำพของทรัพย์สิน 

(2) จัดกำรเร่ืองกำรวำงเงินประกันและกำรคืนเงินตำมเง่ือนไขสัญญำเช่ำ 

(ฉ) กำรจัดกำรบริกำรและสำธำรณูปโภค 

(1) ประสำนงำนบริกำรสำธำรณูปโภคส ำหรับทรัพย์สินของโครงกำรฯ เช่น น ้ำ 

ไฟฟำ้ แก๊ส และอินเทอร์เน็ต 

(2) จัดกำรด้ำนสัญญำบริกำร เช่น กำรรักษำควำมปลอดภัย กำรก ำจัดขยะ หรือ

กำรบ ำรุงรักษำลิฟต์ 

(ช) กำรรำยงำนเกี่ยวกับทรัพย์สินของโครงกำรฯ และกำรติดต่อส่ือสำร 

(1) รำยงำนสถำนะทรัพย์สินของโครงกำรฯ กำรเงิน และเร่ืองที่เกี่ยวข้องกับผู้

เช่ำให้เจ้ำของทรัพย์สินของโครงกำรฯ ทรำบอย่ำงสม ่ำเสมอ 

(2) มีช่องทำงกำรส่ือสำรที่ชัดเจนกับเจ้ำของทรัพย์สินของโครงกำรฯ ผู้เช่ำ และ

ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องอื่น ๆ  

(ซ) กำรจัดกำรพ้ืนที่ส่วนกลำง  

(1) ด ำเนินกำรให้พ้ืนที่ส่วนกลำงได้รับกำรดูแลอย่ำงเหมำะสม 

(2) จัดเตรียมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และบริกำรที่เก่ียวข้องในพ้ืนที่ส่วนกลำง 

(ฌ) กำรปฏิบัติตำมนโยบำยของบริษัท 

(1) ปฏิบัติตำมนโยบำยหรือข้อก ำหนดเฉพำะที่ก ำหนดโดยบริษัท 

(ญ) กำรต่ออำยุสัญญำเช่ำและกำรปรับค่ำเช่ำ 

(1) จัดกำรด้ำนกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำและกำรเจรจำกับผู้เช่ำ 

(2) ให้ค ำแนะน ำเร่ืองกำรปรับปรุงค่ำเช่ำตำมแนวโน้มตลำดและสภำพทรัพย์สิน 
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(ฎ) กลยุทธ์กำรรักษำฐำนผู้เช่ำ 

(1) พัฒนำกลยุทธ์เพ่ือสร้ำงควำมพึงพอใจและรักษำฐำนผู้เช่ำ 

(ฏ) กำรตลำด 

(1) พัฒนำกลยุทธ์กำรตลำดเพ่ือดึงดูดผู้เช่ำใหม่ และลดควำมเส่ียงด้ำนกำรไม่มีผู้

เช่ำ 

(ฐ) กำรเก็บบันทึก 

(1) กำรรักษำบันทึกที่เป็นระเบียบของธุรกรรมและกำรส่ือสำรที่เกี่ยวข้องกับ

ทรัพย์สินทั้งหมด 

(ฑ) กำรอ ำนวยควำมสะดวกทำงด้ำนเทคโนโลยีสำรสนเทศ 

(1) จัดหำ กำรด ำเนินงำน และกำรบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบส่ือสำรและ

ประมวลผลข้อมูลของบริษัท 

(2) จัดซ้ือโปรแกรมส ำหรับพัฒนำและบ ำรุงรักษำระบบกำรเงินและกำรสนับสนุน

ที่เกี่ยวข้อง 

(ฒ) กำรบริหำรทรัพยำกรบุคคลและพนักงำน 

(1) จัดท ำนโยบำยกำรบริหำรทรัพยำกรบุคคลส ำหรับพนักงำนให้สอดคล้องกับ

กฎหมำยและระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง 

(2) ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรส ำหรับเงินเดือนและสวัสดิกำรของพนักงำน 

รวมถึงกำรค ำนวณภำษี และกำรสมทบตำมกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 

สิทธิและหน้าที่ของบริษัท  ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทมีหน้ำที่ดังนี้  

1. ด ำเนินกำรเพ่ือให้มั่นใจว่ำผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะสำมำรถเข้ำถึงโครงกำรได้

ตลอดเวลำโดยไม่มีอุปสรรค หรือถูกรบกวน ขัดขวำง และให้ควำมร่วมมือและกำร

สนับสนุนอย่ำงเต็มที่ในระยะเวลำที่เหมำะสม และเมื่อจ ำเป็น ให้ควำมร่วมมือในกำรลง

ลำยมือชื่อในเอกสำรใด ๆ ตำมที่ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ร้องขอ รวมทั้งติดต่อ

ประสำนงำนกับหน่วยงำนภำครัฐและหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง และยื่นค ำขอที่

จ ำเป็นต่อหน่วยงำนภำครัฐและหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง เพ่ือให้กำรด ำเนิน

โครงกำรฯ เป็นไปอย่ำงรำบร่ืนและถูกต้อง และเพ่ือให้ได้รับซ่ึงใบอนุญำตทั้งหมดที่

จ ำเป็นส ำหรับโครงกำรฯ   

2. ในกรณีที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์พบปัญหำที่อำจขัดขวำงหรือเป็นอุปสรรคต่อควำม

คืบหน้ำในกำรด ำเนินโครงกำรฯ บริษัทต้องให้ควำมช่วยเหลือผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ได้ทันเวลำในกำรจัดกำรกับปัญหำดังกล่ำว รวมถึงด ำเนินกำรยื่นค ำร้องหรือค ำอุทธรณ์

ใด ๆ ต่อหน่วยงำนภำครัฐหรือหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง และต้องใช้ควำม

พยำยำมอย่ำงเต็มที่เพ่ือให้ได้มำซ่ึงมำตรกำร วิธีกำร หรือกำรยกเว้นที่ยืดหยุ่นจำก

หน่วยงำนภำครัฐหรือหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง เพ่ือแก้ไขหรือบรรเทำปัญหำ

ดังกล่ำว 

3. ยื่นงบ บัญชี เอกสำร และข้อมูลใด ๆ ที่อำจเกี่ยวข้องและจ ำเป็นส ำหรับกำรปฏิบัติตำม

ข้อตกลงและเง่ือนไขภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์   

4. ด ำเนินกำรให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือตัวแทนที่ได้รับอนุญำตจำกผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์เข้ำถึงสถำนที่ของบริษัทตลอดเวลำที่เหมำะสม และให้ ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์เข้ำถึงและท ำส ำเนำของเอกสำร ข้อมูล บัญชี บันทึก และสัญญำของ

บริษัททั้งหมด และให้กำรช่วยเหลือตำมที่จ ำเป็นตำมควำมเหมำะสมตำมที่ ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ต้องกำรเพ่ือกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์  

5. ช ำระเงินส ำหรับรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่เกิดขึ้นส ำหรับโครงกำรฯ อย่ำงถูกต้องและไม่ล่ำช้ำ 

รวมถึงช ำระเงินส ำหรับค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ อำทิ ค่ำเรียกร้อง ใบแจ้งหนี้ ค่ำใช้จ่ำยล่วงหน้ำที่
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สำมำรถเรียกให้ช ำระคืนได้ ค่ำธรรมเนียมจำกหน่วยงำน หรือค่ำธรรมเนียมอื่น ๆ ที่

จ ำเป็นต้องช ำระให้แก่บุคคลที่สำมที่มีส่วนร่วมในโครงกำรฯ หรือจำกหน่วยงำนที่

เกี่ยวข้องกับโครงกำรฯ ซ่ึงได้รับกำรตรวจสอบ และ/หรือ รับรอง หรืออนุมัติให้ช ำระ

เงินโดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แล้ว 

6. สิทธิของบริษัทในกำรเข้ำตรวจสอบ 

(ก) บริษัทมีสิทธิให้พนักงำนของบริษัทหรือตัวแทนอื่น ๆ ที่บริษัทแต่งต้ังเข้ำตรวจสอบ

สมุดบัญชีและบันทึกที่จัดเก็บไว้โดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับบริษัท และ/

หรือ ซ่ึงจัดเก็บไว้ภำยใต้ข้อตกลงและเง่ือนไขของสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์  

(ข) บริษัทมีสิทธิเข้ำตรวจสอบกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ทั้งใน

บริเวณพ้ืนที่ของโครงกำรฯ หรือที่ส ำนักงำนใด ๆ  ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ตำมควำมเหมำะสม ทั้งนี้ บริษัทต้องแจ้งให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ทรำบ

ล่วงหน้ำอย่ำงน้อยเจ็ด (7) วันท ำกำรก่อนกำรเข้ำตรวจสอบดังกล่ำว โดยกำรเข้ำ

ตรวจสอบสอบดังกล่ำวต้อง (1) ด ำเนินกำรในเวลำท ำงำนปกติของผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ (2) เกี่ยวข้องกับกำรปฏิบัติงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

และ (3) ไม่สร้ำงควำมรบกวนต่อธุระอื่นใดของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์  

(ค) บริษัทจะรับผิดชอบในค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับกำรตรวจสอบที่ด ำเนินกำร

โดยพนักงำนของบริษัทหรือบุคคลที่บริษัทแต่งต้ัง  

การแต่งตั้งที่ปรึกษา 1. ในกำรให้บริกำร ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อำจแต่งต้ังที่ปรึกษำ ผู้รับจ้ำง และผู้รับจ้ำง

ช่วงตำมควำมเหมำะสม โดยบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบในค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยใด ๆ 

ที่เกิดขึ้นจำกกำรว่ำจ้ำงดังกล่ำว 

2. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะต้องด ำเนินงำนร่วมกับที่ปรึกษำ ผู้รับจ้ำง และผู้รับจ้ำงช่วง

ทุกรำย เพ่ือให้มั่นใจว่ำกำรปฏิบัติงำนเป็นไปตำมเง่ือนไขและข้อก ำหนดในสัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ รวมถึงต้องให้ควำมร่วมมือในกำรเลิกจ้ำง หรือหยุด

ใช้บริกำรจำกที่ปรึกษำ ผู้รับจ้ำง และผู้รับจ้ำงช่วงดังกล่ำวในอนำคต 

3. ในกรณีที่บริษัทร้องขอเป็นลำยลักษณ์อักษร ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องโอนสิทธิ 

สิทธิเรียกร้อง ผลประโยชน์ หรือกำรด ำเนินกำรใด ๆ ที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อำจมี

ต่อที่ปรึกษำ ผู้รับจ้ำง และผู้รับจ้ำงช่วงทั้งหมด อันเกิดจำกกำรประมำทเลินเล่อ กำร

ละเมิดสัญญำ กำรกระท ำกำร กำรงดเว้นกระท ำกำร หรือกำรผิดนัดโดยที่ปรึกษำ ผู้รับ

จ้ำง และผู้รับจ้ำงช่วง ทั้งนี้ บริษัทจะรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยใด ๆ อันเกิดจำกกำรโอนสิทธิ

ดังกล่ำว 

การชดใช้ค่าเสียหาย 1. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่ต้องรับผิดชอบหรือตกลงชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่บริษัท 

ส ำหรับควำมเสียหำย ควำมรับผิด ค่ำใช้จ่ำย กำรเรียกร้อง ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินกำร

ทำงกฎหมำย และข้อเรียกร้องใด ๆ ทั้งหมดที่เกิดขึ้นต่อบริษัท อันเกี่ยวข้องกับ 

(ก) กำรบำดเจ็บหรือเสียชีวิตของบุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือ 

(ข) กำรบำดเจ็บหรือควำมเสียหำยทุกประเภทที่เกิดขึ้นกับอสังหำริมทรัพย์ หรือต่อ

ทรัพย์สินของบริษัท หรือทรัพย์สินส่วนบุคคล (รวมถึงทรัพย์สินของบริษัท) 

ทั้งนี้ ที่เกิดขึ้นจำกกำรปฏิบัติตำมหน้ำที่และภำระผูกพันของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

2. บริษัทตกลงชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ และบุคลำกรของผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ส ำหรับค่ำเสียหำย ค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่เกิดขึ้นจำกข้อเรียกร้องของบุคคล

ที่สำมต่อผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือบุคลำกรของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จำกกำร

ปฏิบัติหน้ำที่ที่ถูกต้องภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์    
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การจัดท าประกัน ตำมดุลยพินิจของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องจัดให้มีประกัน

ควำมเสียหำยเกี่ยวกับกำรด ำเนินงำน และประกันอื่น ๆ ที่เป็นปกติส ำหรับบริษัทที่ประกอบ

ธุรกิจที่คล้ำยคลึงกับกิจกำรของบริษัท ทั้งนี้ ประกันที่จัดหำโดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

จะต้องมีมูลค่ำและเป็นประกันที่มำจำกบริษัทประกันที่บริษัทยอมรับ  

การส้ินสุดของสัญญา 

การต่อสัญญา และการ

เลิกสัญญา 

สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์จะมีผลบังคับใช้ต่อไป จนกว่ำจะเกิดเหตุ

ดังต่อไปนี้ 

1. บริษัทบอกเลิกสัญญำโดยแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรล่วงหน้ำสำมสิบ (30) วัน ไปยัง

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือบอกเลิกสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

ในกรณีที่โครงกำรมีผลกำรด ำเนินกำรต ่ำกว่ำดัชนีชี้วัดผลงำนตำมเง่ือนไขที่ระบุไว้ใน

สัญญำ 

2. คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งบอกเลิกสัญญำ ในกรณีที่คู่สัญญำอีกฝ่ำยละเมิดเง่ือนไขและ

ข้อก ำหนดของสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ และกำรละเมิดสัญญำ

ดังกล่ำวไม่ได้รับกำรเยียวยำแก้ไขโดยคู่สัญญำฝ่ำยที่ผิดสัญญำภำยใน 30 วัน นับจำก

วันที่ได้รับกำรแจ้งเตือนจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยถึงเหตุผิดนัดผิดสัญญำ 

3. คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งบอกเลิกสัญญำ ในกรณีที่คู่สัญญำอีกฝ่ำยเข้ำสู่กระบวนกำร

ล้มละลำย หรืออยู่ระหว่ำงกระบวนกำรช ำระบัญชี เลิกกิจกำร ปรับโครงสร้ำงองค์กร 

ฟื้นฟูกิจกำร หรือมีเหตุจ ำเป็นให้ต้องเลิกประกอบธุรกิจ  

ทั้งนี้ กำรบอกเลิกสัญญำไม่ว่ำด้วยเหตุผลใดก็ตำมจะไม่ตัดสิทธิและภำระผูกพันที่เกิดขึ้นก่อน

กำรบอกเลิกสัญญำ รวมถึงค่ำธรรมเนียมที่เกิดขึ้นจนถึงวันที่มีกำรบอกเลิกสัญญำซ่ึง

ยังคงค้ำงช ำระ และเงินอื่นใดที่บริษัทค้ำงช ำระ 

ภาษีอากร และ

ค่าธรรมเนียม 

1. บริษัทให้ค ำรับรองแก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ดังนี้  

(ก) ค่ำธรรมเนียมและจ ำนวนเงินอื่น ๆ ทั้งหมดที่บริษัทต้องช ำระภำยใต้สัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ (“จ านวนเงินที่ตกลงกัน”) จะไม่รวมถึงค่ำสินค้ำ

และบริกำรที่เกี่ยวข้อง หรือภำษีมูลค่ำเพ่ิม (“ภาษี”) ซ่ึงอำจมีกำรเรียกเก็บหรือ

เรียกเก็บเป็นคร้ังครำว ไม่ว่ำก่อนหรือหลังวันที่สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์มีผล (รวมถึงกำรแก้ไขใด ๆ ) โดยรัฐบำล หน่วยงำนก ำกับดูแล 

กฎหมำย ข้อบังคับ หรือหน่วยงำนด้ำนภำษี (“หน่วยงาน”) หรือค ำนวณโดย

อ้ำงอิงถึงจ ำนวนเงินที่ตกลงกัน (หรือส่วนใดส่วนหนึ่งของจ ำนวนเงินดังกล่ำว) 

โดยบริษัทตกลงช ำระภำษีดังกล่ำวทั้งหมดตำมก ำหนดระยะเวลำที่ถูกเรียกเก็บ

หรือต้องช ำระในทันที (แล้วแต่กรณี) หรือคืนเงินให้ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ส ำหรับกำรช ำระภำษีดังกล่ำว ในลักษณะและภำยในระยะเวลำที่สำมำรถท ำได้ หรือ

ซ่ึงท ำให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์สำมำรถปฏิบัติตำมค ำส่ังที่เกี่ยวข้องของ

หน่วยงำนและกฎหมำยและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องได้ 

(ข) สิทธิของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมข้อนี้จะไม่กระทบต่อสิทธิหรืออ ำนำจอื่นใด

ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ภำยใต้ค ำส่ังที่เกี่ยวข้องใด ๆ  ของหน่วยงำน หรือ

กฎหมำยหรือกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องใด ๆ เพ่ือเรียกช ำระจ ำนวนเงินที่ได้ช ำระไปจำก

บริษัทอันเกี่ยวข้องกับภำษีดังกล่ำว ซ่ึงอำจต้องช ำระหรือรับผิดชอบผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ และ 

(ค) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะไม่ต้องรับผิดชอบในกำรช ำระภำษีหรืออำกรใด ๆ ที่

ต้องช ำระโดยที่ปรึกษำ ผู้รับจ้ำง ผู้รับจ้ำงช่วง หรือบุคคลอื่น ๆ  รวมถึงบุคคลที่

ถูก จ้ำงตำมสัญญำ หรือที่ เกี่ยวข้องกับสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ และภำษีหรืออำกรดังกล่ำวจะไม่ถูกหักออกจำกค่ำตอบแทน หรือ

จ ำนวนเงินที่ต้องช ำระให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมสัญญำบริหำรจัดกำร

โครงกำรอสังหำริมทรัพย์  
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2. นอกจำกนี้ คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยตกลงที่ชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่คู่สัญญำอีกฝ่ำย รวมถึง

กรรมกำร พนักงำน ลูกจ้ำง ตัวแทนที่ได้รับมอบหมำย ตัวแทน และผู้รับโอนสิทธิของ

คู่สัญญำอีกฝ่ำย ส ำหรับควำมเสียหำย ควำมรับผิด ควำมบกพร่อง ข้อเรียกร้อง กำร

กระท ำกำร กำรด ำเนินคดี ค ำพิพำกษำ ภำษี อำกร ค่ำปรับ ค่ำใช้จ่ำยใด ๆ รวมทั้ง

ค่ำบริกำรทำงกฎหมำยและค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่เกิดขึ้น อันเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำท

เลินเล่อละเมิดกำรผิดสัญญำ หรือกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำยและกฎเกณฑ์ทำงภำษีที่

เกี่ยวข้องกับสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

หนังสือบอกกล่าว ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรให้บริษัททรำบทันที (อันรวมถึงอีเมล

กำรส่งโทรสำร) หำก 

1. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ได้รับ 

(ก) เอกสำรที่ได้รับจำกหน่วยงำนตรวจสอบหรือหน่วยงำนภำครัฐ (ไม่ว่ำหน่วยงำน

ท้องถ่ินหรือหน่วยงำนระดับประเทศ) ที่เก่ียวข้องกับโครงกำรฯ 

(ข) ค ำส่ังทำงปกครองหรือค ำตัดสินของศำลที่เกี่ยวข้องกับโครงกำรฯ และ 

(ค) กำรแจ้งกำรผิดนัดใด ๆ หรือกำรบอกกล่ำวที่ส ำคัญอื่น ๆ จำกฝ่ำยใด ๆ ที่

เกี่ยวข้องกับโครงกำรฯ  

2. รับรู้ถึงกำรเกิดเหตุกำรณ์ดังต่อไปนี้ ซ่ึงอำจส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อบริษัท 

โครงกำรฯ หรือพ้ืนที่ที่โครงกำรฯ ต้ังอยู่  

(ก) ข้อเรียกร้อง หรือกำรเรียกร้องอำจเกี่ยวข้องกับกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำยที่มีผล

บังคับใช ้

(ข) กำรด ำเนินคดีใด ๆ โดยหรือต่อบริษัท ข้อเท็จจริง หรือสถำนกำรณ์ใด ๆ ที่อำจ

ก่อให้เกิดกำรด ำเนินคดีดังกล่ำว ภำยในขอบเขตที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับรู้ 

และ 

(ค) กำรตรวจสอบที่ไม่เป็นปกติ หรือกำรด ำเนินกำรอื่น ๆ ของรัฐบำลที่เกี่ยวข้องกับ

โครงกำรฯ 

การโอนสิทธิ คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยไม่สำมำรถโอนสิทธิ ผลประโยชน์ใด ๆ  และ/หรือ ภำระผูกพันใด ๆ 

ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของสัญญำ

บริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โดยไม่ได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษร

ล่วงหน้ำจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่ง กำรโอนสิทธิโดยไม่ได้รับควำมยินยอมดังกล่ำวจะไม่มีผล

ผูกพันอีกฝ่ำยหนึ่ง ในกรณีที่คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งละเมิดข้อสัญญำนี้ คู่สัญญำฝ่ำยที่

ไม่ได้ผิดนัดมีสิทธิบอกเลิกสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ได้ทันทีโดยแจ้งให้

ทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรถึงคู่สัญญำฝ่ำยที่ผิดนัดถึงเหตุผิดนัดดังกล่ำว  

กฎหมายที่ใช้บังคับ กฎหมำยไทย  
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(2) สรุปสาระส าคัญของสัญญาบริหารจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ส าหรับบริการด้านบัญชีและการเงิน 

คู่สัญญา 1. บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จ ำกัด (“บริษัท”) และ  

2. บริษัท บูทิค คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 

(บริษัทและผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ในเอกสำรแนบนี้จะรวมเรียกว่ำ “คู่สัญญา”) 

ค านิยาม หำกไม่ได้ระบุไว้เป็นอย่ำงอื่น ให้ใช้ค ำนิยำมที่ได้ก ำหนดไว้ในส่วนค ำจ ำกัดควำม อภิธำนศัพท์

เฉพำะ และอักษรย่อของหนังสือชี้ชวน 

วัตถุประสงค ์ บริษัทเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในอำคำร “ซัมเมอร์พอยท์” ซ่ึงต้ังอยู่ ณ เลขที่ 7 ซอยสุขุมวิท 

69 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร ต้ังอยู่บนที่ดินมีโฉนดเลขที่ 4075 

เลขที่ดิน 6125 หน้ำส ำรวจ 219 แขวงพระโขนง เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร ประเทศ

ไทย  

บริษัทมีควำมประสงค์ที่จะว่ำจ้ำงผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เพ่ือรับบริกำรด้ำนบัญชีและ

กำรเงินจำกผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมเง่ือนไขและข้อก ำหนดต่ำง ๆ ภำยใต้สัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับทรำบว่ำ กำรด ำเนินกำรเกี่ยวกับทรัพย์สินของโครงกำรซัมเมอร์ 

พ้อยท์ (“โครงการฯ”) จะอยู่ภำยใต้ขอบเขตที่ก ำหนดไว้ในหนังสือชี้ชวน เอกสำรแนบท้ำย 

รวมทั้งเอกสำรอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรระดมทุนโดยกำรเสนอขำยโทเคนดิจิทัลเพ่ือกำร

ลงทุนซัมเมอร์พ้อยท์ (“โครงการโทเคนดิจิทัล”) 

โครงการ  พ้ืนที่ในอำคำร “ซัมเมอร์พอยท์” ซ่ึงต้ังอยู่ ณ เลขที่ 7 ซอยสุขุมวิท 69 แขวงพระโขนงเหนอื 

เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร ต้ังอยู่บนที่ดินมีโฉนดเลขที่ 4075 เลขที่ดิน 6125 หน้ำส ำรวจ 

219 แขวงพระโขนง เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร ประเทศไทย  

ระยะเวลาบริหารจัดการ 3 ปี (“ระยะเวลาบริหารจัดการ”)  

กำรขยำยระยะเวลำหรือกำรต่อสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ฉบับใหม่

จะต้องได้รับควำมยินยอมจำกคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำย 

ค่าตอบแทน ค่ำตอบแทนส ำหรับกำรให้บริกำรด้ำนบัญชีและกำรเงินบริษัทต้องช ำระให้แก่ผู้บ ริหำร

อสังหำริมทรัพย์เป็นรำยเดือน เดือนละ 100,000 บำท ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม 

ค่ำตอบแทนส ำหรับบริกำรที่ต้องช ำระให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทจะต้องช ำระภำยใน

วันที่ 5 ของแต่ละเดือน 

กำรช ำระค่ำบริกำรหรือค่ำใช้จ่ำยใด ๆ  ล่ำช้ำ ที่ต้องช ำระตำมสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ จะถูกคิดดอกเบ้ียผิดนัดในอัตรำร้อยละ 15 ต่อปีต่อยอดเงินที่ค้ำงช ำระ นับ

แต่วันครบก ำหนดจนวันที่ช ำระครบถ้วนและถูกต้อง  

คู่สัญญำตกลงปรับเพ่ิมค่ำตอบแทนส ำหรับบริกำรเป็นรำยปีในอัตรำร้อยละ 3 ต่อปีของ

ค่ำบริกำรปีล่ำสุด  

สิทธิและหน้าที่ของ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

1. ในกำรให้บริกำรภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ต้อง 

(ก) ให้ค ำแนะน ำและทักษะที่จ ำเป็นอย่ำงสมควรส ำหรับกำรให้บริกำรภำยใต้สัญญำ

บริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

(ข) ปฏิบัติตำมค ำส่ังที่ได้รับจำกบริษัท ซ่ึงถูกกฎหมำยและสมเหตุสมผล 

(ค) ใช้ทักษะและควำมระมัดระวังตำมสมควร 
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(ง) ปกป้องและส่งเสริมผลประโยชน์ของบริษัท 

(จ) ปฏิบัติหน้ำที่ด้วยควำมซ่ือสัตย์สุจริตต่อบริษัท 

(ฉ) ปฏิบัติหน้ำที่และภำระผูกพันของตนในลักษณะที่ดีและมีควำมรอบคอบในเชิง

พำณิชย์ด้วยควำมสมเหตุสมผลตำมวิธีกำรและแนวทำงปฏิบัติที่เหมำะสมของ

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์พึงจะท ำ และอยู่ในมำตรฐำนและระมัดระวังตำมสมควร

ส ำหรับกำรปฏิบัติงำนในเร่ืองที่เทียบเคียง 

(ช) ปฏิบัติตำมกฎหมำยที่เกี่ยวข้องทั้งหมด รวมถึงกฎ ข้อบังคับ ค ำส่ัง และแนว

ปฏิบัติอื่นใดของหน่วยงำนที่มีอ ำนำจและเกี่ยวข้องกับโครงกำร และต้อง

ด ำเนินกำรแก้ไขเยียวยำกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำย กฎระเบียบ หรือค ำส่ังอื่นใดที่

เกี่ยวข้องกับกำรให้บริกำร และ  

(ซ) ว่ำจ้ำงบุคลำกรที่มีควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรอย่ำงเหมำะสม เพียงพอ และ

ปลอดภัย ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะต้องไม่ว่ำจ้ำงบุคลำกรใด ๆ ที่บริษัทคัดค้ำน

โดยมีเหตุอันสมควร โดยกำรว่ำจ้ำงและกำรเข้ำท ำสัญญำ กำรก ำกับดูแล 

ค่ำตอบแทน กำรเลื่อนต ำแหน่งและกำรเลิกจ้ำงบุคลำกรดังกล่ำวจะเป็นควำม

รับผิดชอบของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แต่เพียงผู้เดียว โดยขึ้นอยู่กับขอบเขต

อ ำนำจที่ได้รับกำรอนุมัติ และข้อก ำหนดอื่น ๆ ที่ตกลงไว้ภำยใต้สัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

2. บริษัทตกลงว่ำผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะไม่ต้องช ำระค่ำใช้จ่ำยใด ๆ  ล่วงหน้ำส ำหรับ

กำรด ำเนินโครงกำร  

3. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือบริษัทในเครือใด ๆ ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อำจเข้ำ

ท ำสัญญำ หรือข้อตกลงใด ๆ  เพ่ือกำรจัดหำบริกำรส ำหรับโครงกำร โดยมีเง่ือนไขว่ำ

กำรจัดหำบริกำรดังกล่ำวต้องได้รับกำรจัดหำตำมเกณฑ์กำรแข่งขันอย่ำงมีควำม

เหมำะสม 

4. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับทรำบและตกลงที่จะด ำเนินกำรตำมนโยบำยควำมขัดแย้ง

ทำงผลประโยชน์และนโยบำยกำรใช้ข้อมูลภำยในของผู้ออกโทเคนดิจิทัลและจะด ำเนินกำร

ตำมอย่ำงเคร่งครัด 

5. หน้ำที่ในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินและกำรเก็บบันทึก 

(ก) จัดท ำและน ำส่งงบกำรเงินฉบับตรวจสอบให้กับบริษัทภำยใน 120 วันนับจำกวัน

ส้ินงวดปีบัญชี 

(ข) หน้ำที่ในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินและกำรเก็บบันทึกที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สิน

ของโครงกำรฯ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องจัดเตรียมและน ำส่งเอกสำร

ดังต่อไปนี้  

▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยเดือนให้แก่บริษัทผู้ออกโทเคนดิจิทัลและผู้ให้บริกำร

ระบบเสนอขำยโทเคนดิจิทัล ภำยในสำมสิบ (30) วัน นับจำกวันสุดท้ำยของ

แต่ละเดือนปฏิทิน 

▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยไตรมำส และสรุปกำรโอนรำยได้สุทธิที่เกี่ยวข้อง

ตำมสัญญำ RSTA ภำยในสำมสิบ (30) วัน นับจำกวันส้ินไตรมำสบัญชีแต่

ละไตรมำส  

▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยปีที่ตรวจสอบแล้ว ซ่ึงจัดท ำขึ้นตำมมำตรฐำนที่เป็น

ที่ยอมรับภำยในส่ีสิบห้ำ (45) วัน นับจำกวันส้ินรอบปีบัญชี ให้แก่บริษัท  

ผู้ออกโทเคนดิจิทัล ผู้ให้บริกำรระบบเสนอขำยโทเคนดิจิทัล และทรัสตี 

(ค) หน้ำที่ในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินและกำรเก็บบันทึกที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอ

ขำยโทเคนดิจิทัลเพ่ือกำรลงทุนซัมเมอร์พ้อยท์ 
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▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยเดือนให้แก่ผู้ออกโทเคนดิจิทัลและผู้ให้บริกำรระบบ

เสนอขำยโทเคนดิจิทัลภำยในภำยในสำมสิบ (30) วัน นับจำกวันสุดท้ำย

ของแต่ละเดือนปฏิทิน  

▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยไตรมำส และสรุปกำรจัดสรรผลตอบแทนให้กับผู้ถือ

โทเคนดิจิทัลที่เกี่ยวข้องกับหนังสือชี้ชวนส ำหรับโทเคนดิจิทัลเพ่ือกำรลงทุน

ในโครงกำรฯ ภำยในสำมสิบ (30) วัน นับจำกวันส้ินไตรมำสบัญชีแต่ละไตร

มำส  

▪ รำยกำรบัญชีบริหำรรำยปีที่ตรวจสอบแล้ว ซ่ึงจัดท ำขึ้นตำมมำตรฐำนที่เป็น

ที่ยอมรับภำยในส่ีสิบห้ำ (45) วัน นับจำกวันส้ินรอบปีบัญชี ให้แก่ผู้ออกโท

เคนดิจิทัล ผู้ให้บริกำรระบบเสนอขำยโทเคนดิจิทัล และทรัสตี 

6. หน้ำที่ให้บริกำรด้ำนกำรบัญชีและภำษีทั่วไป โดยครอบคลุมเร่ืองดังต่อไปนี้ 

▪ เก็บรักษำสมุดบัญชี บัญชี และบันทึกทำงกำรเงินทั้งหมดของบริษัท 

▪ จัดท ำและด ำเนินกำรให้บริษัท มีมำตรฐำนและระบบกำรบัญชีที่ถูกต้องตำม

กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 

▪ จัดท ำงบกำรเงินและรำยงำนตำมที่บริษัทร้องขอ 

▪ ติดต่อประสำนงำนกับผู้ตรวจสอบบัญชีของบริษัทในกำรจัดท ำงบกำรเงิน

และรำยงำนทำงกำรเงินของบริษัทให้เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรบัญชีของ

ประเทศไทย (Thai GAAP)  

▪ ประสำนงำนในกำรจัดเตรียมเอกสำรทำงบัญชีเพ่ือกำรตรวจสอบประจ ำปี 

▪ จัดเตรียมรำยงำนควำมเห็นคณะกรรมกำรและผู้สอบบัญชีต่องบกำรเงิน

ของบริษัท 

▪ จัดเตรียมรำยงำนทรัพย์สินรำยเดือน 

▪ ติดต่อประสำนงำนกับกรมสรรพำกร หรือส่วนรำชกำรอื่นที่เกี่ยวข้องกับ

กำรยื่นเอกสำรทำงภำษี 

สิทธิและหน้าที่ของบริษัท  ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทมีหน้ำที่ดังนี้  

1. ให้ข้อมูลที่ส ำคัญและจ ำเป็นแก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

2. ด ำเนินกำรเพ่ือให้มั่นใจว่ำผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะสำมำรถเข้ำถึงโครงกำรได้

ตลอดเวลำโดยไม่มีอุปสรรค หรือถูกรบกวน ขัดขวำง และให้ควำมร่วมมือและกำร

สนับสนุนอย่ำงเต็มที่ในระยะเวลำที่เหมำะสม และเมื่อจ ำเป็น ให้ควำมร่วมมือในกำรลง

ลำยมือชื่อในเอกสำรใด ๆ ตำมที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ร้องขอ รวมทั้งติดต่อประสำน

งำนกับหน่วยงำนภำครัฐและหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง และยื่นค ำขอที่จ ำเป็นต่อ

หน่วยงำนภำครัฐและหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง เพ่ือให้กำรด ำเนินโครงกำรฯ 

เป็นไปอย่ำงรำบร่ืนและถูกต้อง  

3. ในกรณีที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์พบปัญหำที่อำจขัดขวำงหรือเป็นอุปสรรคต่อควำม

คืบหน้ำในกำรด ำเนินโครงกำรฯ บริษัทต้องให้ควำมช่วยเหลือผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ได้ทันเวลำในกำรจัดกำรกับปัญหำดังกล่ำว รวมถึงด ำเนินกำรยื่นค ำร้องหรือค ำอุทธรณ์

ใด ๆ ต่อหน่วยงำนภำครัฐหรือหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง และต้องใช้ควำม

พยำยำมอย่ำงเต็มที่เพ่ือให้ได้มำซ่ึงมำตรกำร วิธีกำร หรือกำรยกเว้นที่ยืดหยุ่นจำก

หน่วยงำนภำครัฐหรือหน่วยงำนก ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง เพ่ือแก้ไขหรือบรรเทำปัญหำ

ดังกล่ำว 

4. ยื่นงบ บัญชี เอกสำร และข้อมูลใด ๆ ที่อำจเกี่ยวข้องและจ ำเป็นส ำหรับกำรปฏิบัติตำม

ข้อตกลงและเง่ือนไขภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์   
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5. ด ำเนินกำรให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือตัวแทนที่ได้รับอนุญำตจำกผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์เข้ำถึงสถำนที่ของบริษัทตลอดเวลำที่เหมำะสม และให้ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์เข้ำถึงและท ำส ำเนำของเอกสำร ข้อมูล บัญชี บันทึก และสัญญำของ

บริษัททั้งหมด และให้กำรช่วยเหลือตำมที่จ ำเป็นตำมควำมเหมำะสมตำมที่ ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ต้องกำรเพ่ือกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์  

6. ช ำระเงินส ำหรับรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ถูกต้องที่เกิดขึ้นส ำหรับโครงกำรฯ ตรงตำมเวลำ 

รวมถึงช ำระเงินส ำหรับค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ อำทิ ค่ำเรียกร้อง ใบแจ้งหนี้ ค่ำใช้จ่ำยล่วงหน้ำที่

สำมำรถเรียกให้ช ำระคืนได้ ค่ำธรรมเนียมจำกหน่วยงำน หรือค่ำธรรมเนียมอื่น ๆ ที่

จ ำเป็นต้องช ำระให้แก่บุคคลที่สำมที่มีส่วนร่วมในโครงกำรฯ หรือจำกหน่วยงำนที่

เก่ียวข้องกับโครงกำรฯ ซ่ึงได้รับกำรตรวจสอบ และ/หรือ รับรอง หรืออนุมัติให้ช ำระ

เงินโดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แล้ว 

7. สิทธิของบริษัทในกำรเข้ำตรวจสอบ 

(ก) บริษัทมีสิทธิให้พนักงำนของบริษัทหรือตัวแทนอื่น ๆ ที่บริษัทแต่งต้ังเข้ำตรวจสอบ

สมุดบัญชีและบันทึกที่จัดเก็บไว้โดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับบริษัท และ/

หรือ ซ่ึงจัดเก็บไว้ภำยใต้ข้อตกลงและเง่ือนไขของสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์  

(ข) บริษัทมีสิทธิเข้ำตรวจสอบกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ทั้งใน

บริเวณพ้ืนที่ของโครงกำรฯ หรือที่ส ำนักงำนใด ๆ  ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ตำมควำมเหมำะสม ทั้งนี้ บริษัทต้องแจ้งให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ทรำบ

ล่วงหน้ำอย่ำงน้อยเจ็ด (7) วันท ำกำรก่อนกำรเข้ำตรวจสอบดังกล่ำว โดยกำรเข้ำ

ตรวจสอบสอบดังกล่ำวต้องด ำเนินกำรในเวลำท ำงำนปกติของผู้บ ริหำร

อสังหำริมทรัพย์ เป็นกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับบริษัท 

และไม่สร้ำงควำมรบกวนต่อธุระอื่นใดของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์  

(ค) บริษัทจะรับผิดชอบในค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับกำรตรวจสอบที่ด ำเนินกำร

โดยพนักงำนของบริษัทหรือบุคคลที่บริษัทแต่งต้ัง  

การแต่งตั้งที่ปรึกษา 1. ในกำรให้บริกำร ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อำจแต่งต้ังที่ปรึกษำตำมควำมเหมำะสม โดย

บริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบในค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่เกิดขึ้นจำกกำรว่ำจ้ำง

ดังกล่ำว 

2. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะต้องด ำเนินงำนร่วมกับที่ปรึกษำทุกรำย เพ่ือให้มั่นใจว่ำกำร

ปฏิบัติงำนเป็นไปตำมเง่ือนไขและข้อก ำหนดในสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์ รวมถึงต้องให้ควำมร่วมมือในกำรเลิกจ้ำง หรือหยุดใช้บริกำรจำกที่

ปรึกษำดังกล่ำวในอนำคต 

3. ในกรณีที่บริษัทร้องขอเป็นลำยลักษณ์อักษร ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องโอนสิทธิ 

สิทธิเรียกร้อง ผลประโยชน์ หรือกำรด ำเนินกำรใด ทั้งหมดที่ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

อำจมีต่อที่ปรึกษำ อันเกิดกำรประมำทเลินเล่อ กำรละเมิดสัญญำ กำรกระท ำกำร กำรงด

เว้นกระท ำกำร หรือกำรผิดนัดโดยที่ปรึกษำ ทั้งนี้ บริษัทจะรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยใด ๆ อัน

เกิดจำกกำรโอนสิทธิทั้งหลำยดังกล่ำว 

การชดใช้ค่าเสียหาย 1. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่ต้องรับผิดชอบและตกลงชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่บริษัท 

ส ำหรับควำมเสียหำย ควำมรับผิด ค่ำใช้จ่ำย กำรเรียกร้อง ค่ำใช้จ่ำย กำรด ำเนินกำรทำง

กฎหมำย และข้อเรียกร้องใด ๆ ทั้งหมดที่เกิดขึ้นต่อบริษัท อันเก่ียวข้องกับ 

(ก) กำรบำดเจ็บหรือเสียชีวิตของบุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือ 

(ข) กำรบำดเจ็บหรือควำมเสียหำยของทุกประเภทที่เกิดขึ้นกับอสังหำริมทรัพย์หรือ

ต่อทรัพย์สินของบริษัทหรือทรัพย์สินส่วนบุคคล (รวมถึงทรัพย์สินของบริษัท) 
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ที่เกิดขึ้นจำกกำรปฏิบัติตำมหน้ำที่และภำระผูกพันของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ภำยใต้

สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

2. บริษัทตกลงชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ และบุคลำกรของผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ส ำหรับค่ำเสียหำย ค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่เกิดขึ้นจำกข้อเรียกร้องของบุคคล

ที่สำมต่อผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือบุคลำกรของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จำกกำร

ปฏิบัติหน้ำที่ที่ถูกต้องภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์    

การส้ินสุดของสัญญา 

การต่อสัญญา และการ

เลิกสัญญา 

สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์จะมีผลบังคับใช้ต่อไป จนกว่ำจะเกิดเหตุ

ดังต่อไปนี้ 

1. คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งบอกเลิกสัญญำ ในกรณีที่คู่สัญญำอีกฝ่ำยละเมิดเง่ือนไขและ

ข้อก ำหนดของสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ และกำรละเมิดสัญญำ

ดังกล่ำวไม่ได้รับกำรเยียวยำแก้ไขโดยคู่สัญญำฝ่ำยที่ผิดสัญญำภำยในสำมสิบ (30) 

วัน นับจำกวันที่ได้รับกำรแจ้งเตือนจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยถึงเหตุผิดนัดผิดสัญญำ 

2. คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งบอกเลิกสัญญำ ในกรณีที่คู่สัญญำอีกฝ่ำยเข้ำสู่กระบวนกำร

ล้มละลำย หรืออยู่ระหว่ำงกระบวนกำรช ำระบัญชี เลิกกิจกำร ปรับโครงสร้ำงองค์กร 

ฟื้นฟูกิจกำร  หรือมีเหตุจ ำเป็นให้ต้องเลิกประกอบธุรกิจ  

ทั้งนี้ กำรบอกเลิกสัญญำไม่ว่ำด้วยเหตุผลใดก็ตำมจะไม่ตัดสิทธิและภำระผูกพันที่เกิดขึ้นก่อน

กำรบอกเลิกสัญญำ รวมถึงค่ำธรรมเนียมที่เกิดขึ้นจนถึงวันที่มีกำรบอกเลิกสัญญำซ่ึง

ยังคงค้ำงช ำระ และเงินอื่นใดที่บริษัทค้ำงช ำระ 

ภาษีอากร และ

ค่าธรรมเนียม 

1. บริษัท ให้ค ำรับรองแก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ดังนี้  

(ก) ค่ำธรรมเนียมและจ ำนวนเงินอื่น ๆ ทั้งหมดที่บริษัทต้องช ำระภำยใต้สัญญำบริหำร

จัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ (“จ านวนเงินที่ตกลงกัน”) จะไม่รวมถึงค่ำสินค้ำ

และบริกำรที่เก่ียวข้อง หรือภำษีมูลค่ำเพ่ิม (“ภาษี”) ซ่ึงอำจมีกำรเรียกเก็บหรือ

เรียกเก็บเป็นคร้ังครำว ไม่ว่ำก่อนหรือหลังวันที่สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำร

อสังหำริมทรัพย์มีผล (รวมถึงกำรแก้ไขใด ๆ ) โดยรัฐบำล หน่วยงำนก ำกับดูแล 

กฎหมำย ข้อบังคับ หรือหน่วยงำนด้ำนภำษี (“หน่วยงาน”) หรือค ำนวณโดย

อ้ำงอิงถึงจ ำนวนเงินที่ตกลงกัน (หรือส่วนใดส่วนหนึ่งของจ ำนวนเงินดังกล่ำว) 

โดยบริษัทตกลงช ำระภำษีดังกล่ำวทั้งหมดตำมก ำหนดระยะเวลำที่ถูกเรียกเก็บ

หรือต้องช ำระในทันที (แล้วแต่กรณี) หรือคืนเงินให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์

ส ำหรับกำรช ำระภำษีดังกล่ำว ในลักษณะและภำยในระยะเวลำที่สำมำรถท ำได้ หรือ

ซ่ึงท ำให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์สำมำรถปฏิบัติตำมค ำส่ังที่เกี่ยวข้องของ

หน่วยงำนและกฎหมำยและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องได้ 

(ข) สิทธิของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมข้อนี้จะไม่กระทบต่อสิทธิหรืออ ำนำจอื่นใด

ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ภำยใต้ค ำส่ังที่เกี่ยวข้องใด ๆ  ของหน่วยงำน หรือ

กฎหมำยหรือกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องใด ๆ เพ่ือเรียกช ำระจ ำนวนเงินที่ได้ช ำระไปจำก

บริษัทอันเก่ียวข้องกับภำษีดังกล่ำว ซ่ึงอำจต้องช ำระหรือรับผิดชอบผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์ และ 

(ค) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะไม่ต้องรับผิดชอบในกำรช ำระภำษีหรืออำกรใด ๆ ที่

ต้องช ำระโดยที่ปรึกษำ หรือบุคคลอื่น ๆ รวมถึงบุคคลที่ถูกจ้ำงตำมสัญญำ หรือ

ที่เกี่ยวข้องกับสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ และภำษีหรืออำกร

ดังกล่ำวจะไม่ถูกหักออกจำกค่ำตอบแทน หรือจ ำนวนเงินที่ต้องช ำระให้แก่

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตำมสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

2. นอกจำกนี้ คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยตกลงที่ชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่คู่สัญญำอีกฝ่ำย รวมถึง

กรรมกำร พนักงำน ลูกจ้ำง ตัวแทนที่ได้รับมอบหมำย ตัวแทน และผู้รับโอนสิทธิของ

คู่สัญญำอีกฝ่ำย ส ำหรับควำมเสียหำย ควำมรับผิด ควำมบกพร่อง ข้อเรียกร้อง กำร

กระท ำกำร กำรด ำเนินคดี ค ำพิพำกษำ ภำษี อำกร ค่ำปรับ ค่ำใช้จ่ำยใด ๆ รวมทั้ง

ค่ำบริกำรทำงกฎหมำยและค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่เกิดขึ้น อันเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำท
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เลินเล่อละเมิดกำรผิดสัญญำ หรือกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำยและกฎเกณฑ์ทำงภำษีที่

เกี่ยวข้องกับสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  

หนังสือบอกกล่าว ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ต้องแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรให้บริษัททรำบทันที (อันรวมถึงอีเมล

กำรส่งโทรสำร) หำก 

1. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ได้รับ 

(ก) เอกสำรที่ได้รับจำกหน่วยงำนตรวจสอบหรือหน่วยงำนภำครัฐ (ไม่ว่ำหน่วยงำน

ท้องถ่ินหรือหน่วยงำนระดับประเทศ) ที่เก่ียวข้องกับโครงกำรฯ 

(ข) ค ำส่ังทำงปกครองหรือค ำตัดสินของศำลที่เกี่ยวข้องกับโครงกำรฯ และ 

(ค) กำรแจ้งกำรผิดนัดใด ๆ หรือกำรบอกกล่ำวที่ส ำคัญอื่น ๆ จำกฝ่ำยใด ๆ ที่

เกี่ยวข้องกับโครงกำรฯ  

2. รับรู้ถึงกำรเกิดเหตุกำรณ์ดังต่อไปนี้ ซ่ึงอำจส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อบริษัท 

โครงกำรฯ หรือพ้ืนที่ที่โครงกำรฯ ต้ังอยู่  

(ก) ข้อเรียกร้อง หรือกำรเรียกร้องอำจเกี่ยวข้องกับกำรไม่ปฏิบัติตำมกฎหมำยที่มีผล

บังคับใช ้

(ข) กำรด ำเนินคดีใด ๆ โดยหรือต่อบริษัท ข้อเท็จจริง หรือสถำนกำรณ์ใด ๆ ที่อำจ

ก่อให้เกิดกำรด ำเนินคดีดังกล่ำว ภำยในขอบเขตที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รับรู้ 

และ 

(ค) กำรตรวจสอบที่ไม่เป็นปกติ หรือกำรด ำเนินกำรอื่น ๆ ของรัฐบำลที่เกี่ยวข้องกับ

โครงกำรฯ 

การโอนสิทธิ คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยไม่สำมำรถโอนสิทธิ ผลประโยชน์ใด ๆ  และ/หรือ ภำระผูกพันใด ๆ 

ภำยใต้สัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของสัญญำ

บริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โดยไม่ได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษร

ล่วงหน้ำจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่ง กำรโอนสิทธิโดยไม่ได้รับควำมยินยอมดังกล่ำวจะไม่มีผล

ผูกพันอีกฝ่ำยหนึ่ง ในกรณีที่คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งละเมิดข้อสัญญำนี้ คู่สัญญำฝ่ำยที่

ไม่ได้ผิดนัดมีสิทธิบอกเลิกสัญญำบริหำรจัดกำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ได้ทันทีโดยแจ้งให้

ทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรถึงคู่สัญญำฝ่ำยที่ผิดนัดถึงเหตุผิดนัดดังกล่ำว  

กฎหมายที่ใช้บังคับ กฎหมำยไทย  

 


